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 264 .............................................................................................................................................. ی تجمع   ی ها . تصرف 4-7-5 ▪

 265 ................................................................................................................................ ( 8بلند )گروه    ی ها مقررات خاص ساختمان   8-4

 266 ........................................................................................................................ ات مهم ساختمان یی عناصر و جز   ی . الزامات عموم 9-4

 266 .............................................................................................................................................................. وارها ی د   . 4-9-1 ▪

 266 ................................................................................................................................................. کاذب   ی ها . سقف 4-9-2 ▪

 267 ................................................................................................................................................... مسطح   ی ها . بام 4-9-3 ▪

 267 ................................................................................................................................................... بدار ی ش   ی ها . بام 4-9-4 ▪

 268 ................................................................................................................................................ نورگذر   ی ها . سقف 4-9-5 ▪

 268 ...................................................................................................................................... در و پنجره   ی . نصب و اجرا 4-9-6 ▪

 269 .................................................................................................................. دستگرد   ی ها له ی ها و م ن پناه ها، جا . حفاظ 4-9-7 ▪

 4-9-7-1 269 ............................................................................................................................................................ . حفاظ و جان پناه 

 4-9-7-2 269 .......................................................................................................................................................... دستگرد   ی ها له ی . م 

 269 ............................................................................................................................... ی رطوبت   ی کار ق ی . و عا ی بند . آب 4-9-8 ▪

 270 ....................................................................................................................... و دودکش ها   ی وار ی د   ی نه، بخار ی . شوم 4-9-9 ▪

 270 ............................................................................................... ر خطرات ی در برابر سوانح و سا   ی من ی ا   ی ات عموم یی . جز 4-9-10 ▪

 271 .................................................................................................... ی در مصرف انرژ   یی و صرفه جو   ی حرارت   ی کار ق ی . عا 4-9-11 ▪

 272 ......................................................................................................................................... و دفع زباله   ی . نگهدار 4-9-12 ▪



   

 272 .................................................................................................................... سات ساختمان ی و تاس   زات ی ر تجه ی . سا 4-9-13 ▪

 بخش پنجم 

 273 ...................................................... ساختمان   ی و مقررات مل   ی ل ی درخصوص طرح تفص   ی ل ی و مباحث تکم   حات ی توض 

 275 ................................................................................................ ها و ضوابط مربوطه دستورالعمل   ی شهر تهران و شرح برخ   ی ل ی طرح تفص 

 275 ..................................................................................................................................................................... ی بند پهنه  ▪

  275 .................................................................................................................................................................................... پهنه کلان 

  275 ........................................................................................................................................ ی شهر   ی ه توسعه و نوساز ر ی ذخ   ی اراض 

  276 ........................................................................................................................................... ی ل ی ت شده در طرح تفص ی تثب   ی ها ی کاربر 

  276 ........................................................................................................................................................ م ی قد   ی ل ی طرح تفص   ی ها ی کاربر 

 277 ............................................................................................................................................ تهران   ی ل ی م در طرح تفص ی حرا  ▪

  277 ................................................................................................................................................................................ی ع ی م طب ی حرا 

  277 ............................................................................................................................................................................. ی مصنوع   م ی حرا 

 281 .................................................................................................................................................... ی شبکه معابر و دسترس  ▪

 282 ............................................................................................................................................................... پخ تقاطع معابر  ▪

 283 ...................................................................................................................... سه نفره   أت ی ن پخ در املاک واگذار شده ه یی تع  ▪

 283 ........................................................................................................................ ها ی شهردار 101ک عرصه و قانون ماده  ی تفک  ▪

  283 .................................................................................................................... ( 90/ 1/ 28 خ ی ه در تار ی ها )اصلاح ی شهردار 101قانون ماده 

  284 ............................................................................................................................. قانون ثبت   ی اصلاح 147عرصه املاک ماده    ک ی تفک 

 284 ........................................................................................................................................ ی ا صدور مجوز در املاک قولنامه  ▪

 285 ......................................................................................................... ی ن شهر ی سازمان زم   ی صدور مجوز جهت املاک واگذار  ▪

 285 ........................................................................................................................................ی صدور مجوز جهت املاک اوقاف  ▪

 285 ................................................................................................................مسلح   ی روها ی صدور مجوز جهت املاک متعلق به ن  ▪

 285 ............................................................................................................................ ی فاقد کاربر   ی دستورالعمل مربوط به اراض  ▪

 286 .................................................................................................................... ی ن از وزارت راه و شهرساز ی ت زم ی ستعلام وضع ا  ▪

 286 ............................................................................................... ( 1381/ 1/ 27)   5ون ماده  ی س ی کم   346صورتجلسه  1مصوبه بند   ▪

 286 ..........................................................................................................ی ع ی تجم   ی ها ن پلاک ی ماب   ی گذر ف   ی دستورالعمل واگذار  ▪

 287 ............................................................................................... ی ا ن قطعات چند پهنه یی ع و تع ی ف موارد تجم ی ن تکل یی مصوبه تع  ▪

 287 ...................................................................................................................................................... ت ی عوارض حق مشرف  ▪

 287 ................................................................. نگ ی و ساخت پارک   ی توسعه شهر   ی ها از طرح   ی ناش   ی ش ارزش قانون ی مصوبه عوارض افزا  ▪

 288 ............................................................................................................. ی و شهرساز   ی در ضوابط و مقررات معمار   ی کاربرد   ح ی چند توض 

 288 .....................................................................................................ی آمدگ ش ی ، پخ و پ ت ی (، مشرف یی محل و نحوه استقرار )جانما  ▪

  288 ....................................................................................................................................................... ن ی محل استقرار ساختمان در زم 

  288 ........................................................................................................................................... جنوب ملک   ا ی ب و  احداث بنا در شرق، غر 

  288 ....................................................................................................................................................... مجزا   ی ها عدم احداث ساختمان 

  288 ......................................................................... درجه در مجاورت گذر   45پخ    ت ی متر و عدم رعا   2درصد به علاوه    60  نحوه احداث بنا در حد 

  288 ......................................................................................................................................................... درصد مساحت   60  ت ی لزوم رعا 

  289 ................................................................................................................................................................. درجه   45پخ    ت ی عدم رعا 

  289 .................................................................................................................................................. ی شهر   ی پخ در نماها   ی ج ی حذف تدر 

  289 ................................................................................................................................................................ مجاز   ی آمدگ ش ی حداکثر پ 

 892 .......................................................................................................................... ساختمان   ی طول   ی رو   ش ی در پ   ی ساز کسان ی  ▪

  289 ...................................................................................................................................................................... ی طول   ی رو   ش ی الف: پ 

  290 .................................................................................................................................................................................. رها ی ب: نورگ 

 290 ...................................................................................................................................... دار ب ی ش   ی ضوابط ساخت در اراض  ▪

  290 ...................................................................................................................................................... دار ب ی ش   ی ها ن ی احداث بنا در زم 



  290 ............................................................................................................................................................. دار ب ی ش   ی در اراض   ن ی رزم ی ز 

 290 .......................................................................................................................................... سطح اشغال، تراکم و ... ارتفاع،   ▪

  290 .......................................................................................................................................................................... سطوح جزء تراکم 

  291 ............................................................................................. ی شهردار   یی اجرا   ی ها املاک واقع در طرح   مانده ی نحوه اقدام در خصوص باق 

  291 ............................................................................................................................................... مترمربع   100  ر ی احداث بنا در املاک ز 

  291 ...................................................................................................................................................ی اصلاح   ی احداث بنا در املاک دارا 

  291 ..................................................................................................... ی ض ی تعر   ی در املاک بر گذرها   ی اصلاح   ت ی به رعا   از ی لغو مصوبات عدم ن 

  291 ....................................................................................................................... ی ل ی از تراکم طرح تفص   شتر ی موجود ب   ی املاک بنا   ی نوساز 

  292 ....................................................................................................................................... ی واحد تجار   ی نحوه احداث بنا در املاک دارا 

  292 ............................................................................................... محوطه انتظار و اطلاعات ساختمان در تراکم   ا ی اتاق    ی تساب سراسر عدم اح 

  292 ....................................................................................................................................... نحوه کاهش سطح اشغال و استفاده از ارتفاع 

  292 ................................................................................................................................................... ارتفاع   ش ی سطح اشغال با افزا   ل ی تقل 

   292 ............................................................................................................................................. درصد   120مجاز در تراکم  ارتفاع و طبقه 

  293 .............................................................................................................................. ی عموم   ی به شهروندان و بهبود فضا   لات ی تسه   ه ی ارا 

  293 ........................................................................................................................................................................ ی مسکون   ی ها تراکم 

  293 ........................................................................................................................................................................ ی ادار   ی تراکم کاربر 

  294 .................................................................................................................................................... شده   ی منتف   ی تجار   ن ی گز ی تراکم جا 

  294 ............................................................................................................................................................................. حقوق مکتسبه 

 294 ........................................................................................................................... ها ساختمان   ی داخل   ی ضوابط فضاها   ی برخ  ▪

 296 .............................................................................................................................................................. ی ر ی ضوابط نورگ  ▪

  296 ....................................................................................................................................................................................... رها ی نورگ 

  296 ........................................................................................................................................................................................ الزامات 

  296 ....................................................................................................................................... پله و ... خلوط، راه   ات ی مربوط به ح   لات ی تسه 

  297 ................................................................................................................................................................... ی ر ی اط خلوت و نورگ ی ح 

  297 ................................................................................................................................. ی ر ی صوص نورگ در خ   ها خلوت اط ی ضوابط ح   ی برخ 

  298 ............................................................................................................. ی مسکون   ی ها خلوت در ساختمان   اط ی پله و ح محاسبه سطوح راه 

  298 .................................................................................................................................................................. رها ی نورگ   ی ل ی ضوابط تکم 

  300 ................................................................................................................................................................ رها ی نورگ   ی ربنا ی محاسبه ز 

 300 ............................................................................................................................................................... ها ضوابط بالکن  ▪

  300 ........................................................................................................................................... ها( )بالکن   ربنا ی و محاسبه ز   ی نحوه مترکش 

 301 ....................................................................................................... نگ ی ملاک عمل و ضوابط پارک   ی و کاربرد   ی ل ی م تک   ی راهنما  ▪

  302 ........................................................................................................................................................................ نگ ی پارک   ن ی الزام تأم 

  302 .................................................................................................................................................................... نگ ی ن پارک ی ضوابط تأم 

  303 ................................................................................................................................................................... نگ ی محاسبه تعداد پارک 

  303 ....................................................................................................... ی و نحوه برخورد شهردار   ی از نظر فن   نگ ی پارک   ن ی موارد عدم امکان تأم 

  303 ......................................................................................................................................................................................... لوت ی پ 

  303 ............................................................................................................................................................................. ها انواع توقفگاه 

  304 .............................................................................................................................................................. ها ارتفاع مجاز انواع توقفگاه 

  304 .................................................................................................................................................... خودرو   یی حداقل ابعاد جهت جانما 

  305 ..............................................................................................................................................................................ی ل ی ضوابط تکم 

 308 .....................................................................................................................................)در تهران(   نگ ی پارک   ی ضوابط طراح  ▪

  308 ........................................................................................................................................ ی مسکون   ی از واحدها ی د ن نگ مور ی تعداد پارک 

  309 ........................................................................................................................................... ی تجار   ی از واحدها ی نگ مورد ن ی تعداد پارک 

  309 ..................................................................................................................................................................................... نکته   چند 

  309 ................................................................................................................................................................................ نگ ی ابعاد پارک 

  310 .............................................................................................................................................................................. نگ ی ارتفاع پارک 

  310 ................................................................................................................................................. نگ ی ب و شعاع گردش پارک ی عرض، ش 

 310 ......................................................................................................................... ضوابط آسانسور   ی و کاربرد   ی ل ی تکم   ی راهنما  ▪



   

  310 .......................................................................................................................................................................... آسانسور و پله فرار 

  310 ....................................................................................................................................................................... حدود و دامنه کاربرد 

  311 ............................................................................................................................................... ک ی ها از نظر تراف ساختمان   ی بند دسته 

  311 ............................................................................................................................................................................. ضوابط آسانسور 

  311 ................................................................................................................................................... انتخاب آسانسور   ه ی الزامات اول 

  313 ..................................................................................................................................... محل آسانسور و اجزاء آن   ی ساز و آماد ه   ی طراح 

  313 .................................................................................................................................................................... آسانسور   یی جانما 

  314 ....................................................................................................... کار ساختمان   ان ی آسانسور قبل از صدور پا   ی من ی و ا   ت ی ف ی ک   ی اخذ گواه 

  314 .................................................................................................. شتر ی طبقه و ب   6  ی مسکون   ی ها ساختمان   ی پله و پله فرار برا مشخصات راه 

 315 ....................................................................................................................... ساختمان   ی اختصاص   ی اصول و ضوابط فضاها  ▪

  315 ........................................................................................................................................................................... یی را ی من و پذ ی نش 

  315 .................................................................................................................................................................................... ی نهارخور 

  315 ..................................................................................................................................................................................... آشپزخانه 

  315 ..................................................................................................................................................................... نکات مورد توجه 

  316 .................................................................................................................................................................................... اتاق خواب 

  316 ................................................................................................................................................................................ حمام و توالت 

  316 ..................................................................................................................................................................... نکات مورد توجه 

 317 ............................................................................................... وساز در برابر زلزله ساخت   ی ساز مقاوم   ی شهردار   ن ی از قوان   ی نکات  ▪

  317 ......................................................................................................................................... ساختمان در برابر زلزله   ی طراح   ی بند طبقه 

  317 ............................................................................................................................................. اد ی ار ز ی ت بس ی با اهم   ی ها ساختمان 

  317 ........................................................................................................................................................... ت ی با اهم   ی ها ساختمان 

 317 ....................................................................................................................................................................... دسته اول  ▪

 317 ...................................................................................................................................................................... دسته دوم  ▪

 317 ..................................................................................................................................................................... دسته سوم  ▪

  317 ................................................................................................................................................ ت متوسط ی با اهم   ی ها ساختمان 

  317 .................................................................................................................................................... ن یی ت پا ی با اهم   ی ها ساختمان 

  318 ..................................................................................................................................... ساختمان در برابر زلزله   ی در طراح   ی ضوابط کل 

  318 ..................................................................................................................... ساختمان در برابر زلزله   ی در ارتباط با طراح   2800  امه ن ن یی آ 

   318 ...........................................................................................................................................................ی قانون نظام مهندس   40ماده 

  319 ..................................................................................................................................................... جم توسعه در قانون پن   ی ساز مقاوم 

 319 ...................................................................................................................................................................... چند نکته  ▪

 320 .............................................................................................................. )ضوابط و مقررات اجرا و مصالح(   یی الزامات اجرا   ی ل ی بحث تکم 

 320 .......................................................................................................................... شهرها وساز در کلان نظارت و کنترل ساخت  ▪

 321 ........................................................................................................................... ی احداث   ی ها بر ساختمان   ی نظارت شهردار  ▪

 321 ............................................................................................................ مصالح در تهران   ت ی ف ی وساز و ک ساخت   وه ی کنترل بر ش  ▪

  321 ........................................................................... و مصرف مصالح ساختمان   ع ی ، توز د ی در مراحل تول   ی اجبار   ی نظارت بر استانداردها   نامه ن یی آ 

 323 ................................................................................................................................................... ی دستورالعمل گودبردار  ▪

  324 ................................................................................................................................................................................... ی گودبردار 

  324 ................................................................................ ی حصار اطراف محل گودبردار   جاد ی و ا   ی از مصالح ساختمان   ی از سد معبر ناش   ی ر ی جلوگ 

  325 ...................................................................................................... ن ی عابر   ی از خطر برا   ی ر ی احداث ساختمان، نصب حصار موقت و جلوگ 

  325 ....................................................................................................................... ی ساختمان   ی ها موقت در اطراف کارگاه   ی من ی حصار ا   ه ی تعب 

  325 ......................................................................................................................................... ی ساختمان   ی ها در کارگاه   ی من ی نصب حصار ا 

  326 ................................................................................................................................... سازه نگهبان و جداره گود   ی حاسبات م   ی ها نقشه 

  327 ......................................................... ی ساختمان   ی ها عدم دپو نخاله ساختمان در کارگاه آب،    ی جو   ر ی ، باز بودن مس رو اده ی پ   م ی حفظ درختان حر 

  327 .................................................................................................... ی جذب   ی ها از ناودان ساختمان به چاه   ی آب حاصل از نزولات جو   ت ی هدا 

  327 ...................................................... ن ی زم   ی ع ی طب   ب ی شدن به علت ش   یی از متوسط کف تمام شده گذر پس از نها   نگ ی بالاتر قرار گرفتن کف پارک 

  328 ............................................................................................................. در جزء تراکم   ن ی رزم ی عدم محاسبه ز   ط ی و شرا   دار ب ی ش   ی ها ن ی زم 



 329 ...................................................................................................... ی وسازشهر وساخت   ی مشارکت   ی ها پروژه   ی و اجرا   ی ر ی گ مراحل شکل 

 329 ...................................................................................................................................................... ساخت   یی مراحل اجرا  ▪

  329 ............................................................................................................................................. زکارگاه ی و تجه   ی ساختمان   ات ی شروع عمل 

  329 .............................................................................................................................................................................. در کارگاه   ی من ی ا 

  329 ........................................................................................................................................................................................ ب ی تخر 

  329 ............................................................................................................................................................. ی دارساز ی و پا   ی خاک   ات ی عمل 

  329 ..................................................................................................................................................... ( ی بردار خاک )خاک   ات ی عمل 

  329 ................................................................................................................................................................. سازه نگهبان   ی اجرا 

  330 ............................................................................................................................................................................( ی )پ   ون ی فونداس 

  330 ........................................................................................................................................................................................اسکلت 

  330 .......................................................................................................................................................................................... سقف 

  330 ................................................................................................................................................................. اسکلت و سقف خرپشته 

  330 ................................................................................................................................................................................... ی کار سفت 

  330 .................................................................................................................................................................................... وار ی د 

  330 ...................................................................................................................................................................................... کف 

  330 .............................................................................................................................................................. پلکان، رمپ، آسانسور 

  330 ...................................................................................................................................................................... درگاه، نعل درگاه 

  330 ..................................................................................................................................................................................... ی کار نازک 

  330 ....................................................................................................................................................................... وارها ی پوشش د 

  331 ............................................................................................................................................................................ پوشش کف 

  331 ......................................................................................................................................................................... پوشش سقف 

  331 .................................................................................................................................................................................. ها درب 

  331 ......................................................................................................................................................................... و کمد   نت ی کاب 

  331 ..................................................................................................................................................................................... نرده 

  331 .................................................................................................................................................................. ی ساختمان   ی درزها 

  331 .................................................................................................................................................................. خرپشته   ی کار نازک 

  331 ...................................................................................................................................................................................... ی نماساز 

  331 ............................................................................................................................................................. ساختمان   ی پوشش نما 

  331 ................................................................................................................................................................................... پنجره 

  331 ........................................................................................................................................................................... سقف کاذب 

  331 ....................................................................................................................................................... و پشت بام   ی ساز و محوطه   اط ی ح 

  332 ..................................................................................................................................................................................... سات ی تأس 

  332 ................................................................................................................................................................. ی ک ی مکان   سات ی تأس 

  332 ................................................................................................................................................................ ی ک ی الکتر   سات ی تأس 

 332 ............................................................................................................................................................. رساخت ی ز   ی اجرا  ▪

 332 ............................................................................................................................................................... زات ی نصب تجه  ▪

  332 .............................................................................................................................................................................. ها ت ی فعال   ر ی سا 

  332 ..................................................................................................................................................................................... انشعابات 

  332 ........................................................................................................................................................... ان ی کارگاه و پا   دن ی و برچ   ه ی تخل 

  332 .................................................................................................................................................................................. انکار ی پا 

 بخش ششم 

 333 ........................................................... ساختمان   ی کار پروانه و گواه ضوابط، گردش   ، ی شهرساز   ی ها درخواست 

 335 ............................................................................................................................ ساختمان، درخواست و گردش کارها   ی پروانه و گواه 

 335 ............................................................................................................................................................. ی پروانه ساختمان  ▪

  335 .................................................................................................................................................................... ی انواع پروانه ساختمان 

 1 -    335 ................................................................................................................................................................ پروانه احداث بنا 

 2 -   335 ................................................................................................................................................................. د بنا ی پروانه تجد 



   

 3 -   335 ................................................................................................................................................................. پروانه توسعه بنا 

 4 -   336 ........................................................................................................................................................... اصلاح پروانه - د ی تمد 

 5 -   336 ..................................................................................................................................................................... اصلاح پروانه 

 6 -   336 ............................................................................................................................................................... د مفاد پروانه ی تجد 

 7 -   336 ............................................................................................................................. اصلاح پروانه - د ی اتمد ی اصلاح  - د ی پروانه تجد 

  336 ........................................................................................................................................................ی ساختمان   ی ها گردش کار پروانه 

  337 ........................................................................................................................................................................ نمودار گردش کارها 

  337 ..................................................................................................................................... ی نمودار گردش کار صدور پروانه ساختمان 

  338 ......................................................................... د ی تجد   د، ی تمد   ، ی بردار بهره   ر یی بنا، توسعه بنا، تغ   رات یی پروانه  و تغ   ی ش کارها نمودار گرد 

  339 .......................................................................................................................................................... گردش کار استعلام طرح 

  339 ......................................................................................................................................................................... ک ی گردش کار تفک 

  340 ............................................................................................................................................................................ ی وارکش ی مجوز د 

  341 ......................................................................................................................................................... ی ات ساختمان ی درخواست عمل 

 1 -   341 ............................................................................................................................. ی ات ساختمان ی درخواست صدور مجوز عمل 

 2 -   341 ..................................................................................................................................... ی ات ساختمان ی درخواست شروع عمل 

 3 -   341 ........................................................................................................................................................ ی درخواست آماده ساز 

 342 ............................................................................................................................................................. ( کار ان ی )پا   ی گواه  ▪

 1 -   342 .............................................................................................................................................................. ی ا مفاصا حساب مرحله 

 2 -   342 ................................................................................................................................................. دم خلاف ا ع ی   ی کار ان کار سفت ی پا 

 3 -   342 .................................................................................................................................................................. ی بردار ان کار بهره ی پا 

 4 -   342 ........................................................................................................................................................................... مفاصا حساب 

 5 -   342 ........................................................................................................................................................................... انتقال   ی گواه 

 6 -   345 ............................................................................................................................................................. ک آپارتمان ی ان کار تفک ی پا 

 346 ......................................................................................................................................................... رات یی درخواست تغ  ▪

 1 -   463 ................................................................................................................................................................ ی فن   أت ی درخواست ه 

 2 -   347 ........................................................................................................................................................... نگ ی پارک   أت ی درخواست ه 

 3 -   347 ..................................................................................................................... ( 100ون ماده  ی س ی و کم   ی فن   أت ی درخواست اعتراض)ه 

 4 -   348 ............................................................................................................................................................درخواست کانورت پرونده 

 5 -   348 ......................................................................................................................................................... درخواست برگشت از درآمد 

 6 -   349 ............................................................................................................................................................. درخواست اصلاح پروانه 

 7 -   350 .................................................................................................................. ی موقت صنف   ی بردار جوز بهره د م ی درخواست صدور/ تمد 

 350 ........................................................................................................................................................................ استعلام  ▪

 351 .................................................................................................................................................. ک وافراز ی درخواست تفک  ▪

 1 -   351 ........................................................................................................................................................................ درخواست افراز 

 2 -   351 ............................................................................................................................................................ ک ملک ی درخواست تفک 

 353 ...................................................................................................................... ها گردش کار و درخواست   ، ی فن   ی بازرس   ی ل ی مباحث تکم 

 353 ........................................................................................................................................ ی فن   ی ها ی بازرس   ی ها درخواست  ▪

 353 .............................................................................................................................. جهت صدور پروانه   از ی مورد ن   ی مدارک فن  ▪

  353 .......................................................................................................................................................................... زلزله   ست ی چک ل 

  353 ........................................................................................................................................................................ ی نشان استعلام آتش 

  353 ................................................................................................................ شتر ی طبقه و ب   6  ی ها در ساختمان   ی نشان استعلام از آتش 

  354 ........................................................................................................................... ی عموم   ی ها ی در مورد کاربر   ی نشان استعلام آتش 

  354 ...................................................................................................................................................... طراح و ناظر   ن ی مهندس   ت ی صلاح 

 354 ....................................................................................................... به صدور مجوز ندارند   از ی در ساختمان که ن   یی جز   رات ی تعم  ▪

 355 ...........................................................................................................................................ی فن   ی ها گردش کار درخواست  ▪

  355 ............................................................................................................................................... عدم خلاف و بلامانع   ی گردش کار گواه 

  355 ............................................................................................................................................................................ مدارک لازم 



  355 ................................................................................................................................................ ی کار ساختمان   ان ی پا   ی گردش کار گواه 

  355 ............................................................................................................................................................................ مدارک لازم 

  356 ............................................................................................................................................................... ی گردش کار استعلام کسب 

  356 ............................................................................................................................................................................ مدارک لازم 

 357 ....................................................................................... ی ات ساختمان ی انجام عمل   ی ن و چگونگ از مقررات صدور پروانه ساختما   ی ا ده ی گز 

  358 ................................................................................................................................................................. الف: مراحل صدور پروانه 

  -   359 ..................................................................................... مترمربع   3000از    ش ی ناخالص ب   ی ربنا ی با ز   یی ها پروژه   ی برا   ی خدمات مهندس   ه ی ارا 

  359 ..................................................................................................................................................................الف( مرحله صدور پروانه 

  360 ................................................................................................................................................. ی ساختمان   ات ی عمل   ی ب( مرحله اجرا 

  361 ................................................................................................................ ک ی پرونده در دفاتر خدمات الکترون   ل ی شک مدارک لازم جهت ت 

  361 .................................................................................................................................... ی مدارک لازم جهت درخواست پروانه ساختمان 

 362 .............................................................................................................. کار ان ی پرونده تا پا   ل ی گردش کار ساخت و ساز از تشک   ی کل   ی نما 

 362 .......................................................................................................................... ساختمان   ی خلاصه گردش کار پروانه و گواه  ▪

  362 ................................................................................................................................................... پرونده تا دستور نقشه   ل ی تشک   - الف 

  362 ..................................................................................................................................................... از دستور نقشه تا صدور پروانه   - ب 

  362 ..................................................................................................................................... ساختمان   ی صدور پروانه ساختمان تا گواه   - ج 

 362 ....................................................................................................... ساختمان   ی نمودار گردش کار ساخت و ساز و پروانه و گواه  ▪

 در بخش کنترل فن   ند ی در فرآ   ی ضرور   ی ها تم ی آ   ی روند مراحل کنترل و بررس 
ً
 366 ................................................................ ( ی صدور پروانه  )صرفا

  366 ............................................................................................................................................................... فهرست موضوعات مرتبط 

 1 -   366 ........................................................................................................................................................ مرتبط با صدور پروانه   ن ی قوان 

 2 -   367 ..................................................................................................................................................................... ها انواع درخواست 

  367 ................................................................................................................................................ مورد درخواست   ی انواع کاربردها 

 3 -   368 ........................................................................................................................................................................... مراحل کنترل 

  368 ................................................................................................................................................................. صدور دستور نقشه 

  369 ......................................................................................................................................................... ی معمار   ی ها نقشه   ی بررس 

  369 ......................................................................................................................................................... کنترل نقشه   ست ی چک ل 

  369 ........................................................................................................................ مصوب مازاد بر تراکم مجاز   ی ها ضوابط تراکم   ن ی آخر 

  369 .................................................................................................................................................................. ی ارتفاع   ت ی محدود 

  369 ......................................................................................................................................................................... ضوابط باغات 

  370 .............................................................................................................................................................. ه ی لازم الرعا   ی ها م ی حر 

  370 ........................................................................................................................... ی مسکون   ی ها در ساختمان   ن ی معلول   ی ضوابط کل 

  370 ............................................................................................................................................................ ن ی کنترل ضوابط معلول 

  370 .............................................................................................................................................................. ن ی ضوابط واحد معلول 

  371 ................................................................................ ساختمان(   ی مقررات مل   3و خروج )مبحث    ی نشان و آتش   ی من ی مطابقت با مقررات ا 

  371 .......................................................................................................................................................................... کنترل نقشه 

  371 .................................................................................................................................................... ساختمان   ی مقررات مل   ت ی رعا 

  371 ......................................................................................................................................................... پارک خودرو   ی کنترل فضا 

  372 ....................................................................................................................................................... رو مجاز سواره   ی تعداد ورود 

  372 ........................................................................................................................................................................... ها ی دسترس 

  372 ................................................................................................................................................................................... و ی پاس 

  373 ..................................................................................................................................................................... ارتفاع ساختمان 

  373 .......................................................................................................................................................................... ل نقشه کنتر 

  373 ...................................................................................................................................... ضوابط برج باغ   –   ی ساز ضوابط بلندمرتبه 

  373 ........................................................................................................................................................ خاص   ی ها محدوده با طرح 

  374 ........................................................................................................................................................... درختان   یی قطع و جابجا 

 4 374 ............................................................................................................................................................................ . اعلام عوارض 

 5 374 ........................................................................................................................................................ ی و مهندس   ی مدارک فن   ر ی . سا 



   

  374 ............................................................................................................................................................... ن ی مهندس   ت ی صلاح 

  374 ....................................................................................................................................................... مختلف   ی ها ه ی د یی تأ   ی بررس 

 6 375 ............................................................................................................................................................................... . استعلامات 

 376 ....................................................................................................................................................... ی در نظارت فن   ی دگ ی مراحل رس 

 378 ................................................................................................................................................................. ی استعلامات نظارت فن 

 379 ..................................................................................................................................................... کار ساختمان   ان ی لاف و پا عدم خ 

 379 ..................................................................................... کار ساختمان   ان ی آسانسور به هنگام صدور پا   ی من ی و ا   ت ی ف ی ک   ی اخذ گواه  ▪

 379 .......................................... ی کار جهت انجام معاملات قطع   ان ی مخروبه و لزوم اخذ عدم خلاف و پا   ی کار جهت بناها   ان ی عدم صدور پا  ▪

 379 ...................................................................................................... کار ساختمان به درخواست بانک   ان ی صدور عدم خلاف و پا  ▪

 379 ...................................................................................................صادره   ی ها ی بودن عرصه ملک در گواه   ک ی قابل تفک   ر ی ذکر غ  ▪

 380 ........................................................................................................................... 101ماده    ت ی بدون رعا   ی تخلفات ساختمان  ▪

 380 ......................................................................................................................................ی م خلاف آپارتمان عد   ی صدور گواه  ▪

 380 ................................................................................................... ی مسکون   ی ها کار در مجتمع   ان ی عدم خلاف و پا   ی صدور گواه  ▪

 380 ...................................................................................................................................... ی مسکون   ی در کاربر   ی سوابق کسب  ▪

 380 .............................................................................................................................................مشاور   ن ی مهندس   ی ها شرکت  ▪

 138 .................................................................................................................................................... مشاور   ن ی دفاتر مهندس  ▪

 381 .............................................................................. و معادن   ع ی از وزارت صنا   ی مهندس   ی فن   ا ی و    ی دارندگان پروانه خدمات مهندس  ▪

 382 ............................... ی توسط دفاتر اسناد رسم   ی ل ی تفص   ی ها کار ساختمان و لزوم استعلام طرح   ان ی برگ پا   ه ی انجام معاملات املاک با ارا  ▪

 382 .............................................................................. کار ساختمان   ان ی عدم خلاف و پا   ی در گواه   ی عدم درج شماره به صورت دست  ▪

 382 ............................................................................ ها ی گواه   جانبه ک ی مخروبه و لغو    ی ها ساختمان جهت ساختمان   ی صدور گواه  ▪

 382 ............................................................................................................................... ی کار ساختمان   ان ی پا   ی امکان ابطال گواه  ▪

 382 ................................................................................................................ ن ی از مالک   ی ک ی کار به درخواست    ان ی پا   ی صدور گواه  ▪

 382 .............................................................................................................. ی ساختمان   ی ها در مجتمع   ی لزوم نصب صندوق پست  ▪

 383 .......................................................................................... ی مسکون   ر ی و غ   ی مسکون   ی واحدها   فروش ش ی صدور برگ اطلاعات پ  ▪

 390 ...................................................................................................................... کار ساختمان و عدم خلاف   ان ی پا   ی اعتبار گواه  ▪

 390 .............................................................................................................. ها در مورد ساختمان   ی مدارک لازم جهت معامله قطع  ▪

 390 ......................................................................................................................... ها املاک واقع در طرح   ی ان ی نحوه محاسبه اع  ▪

 390 ......................................................................................................................... کار مشروط   ان ی مفاصا حساب و پا عدم صدور   ▪

 بخش هفتم 

 393 ................................................................................ ی دگ ی انواع، مرجع و نحوه رس   ، ی تخلفات ساختمان 

 395 ...................................................................................................................................................................... ی مان تخلفات ساخت 

 395 .................................................................................................................... ی قانون شهردار   100و ماده    ی تخلفات ساختمان  ▪

 395 ................................................................................................................را ندارد   ی از به کسب مجوز از شهردار ی که ن   ی اقدامات  ▪

 396 ................................................................................................................................................... ی انواع تخلفات ساختمان  ▪

  396 ................................................................................................................................. و احداث بنا   ی از تخلفات ساختمان   ی فهرست برخ 

  397 .......................................................................................................................................... ی در مناطع شهر   ی انواع تخلفات ساختمان 

 1 -   397 .................................................................................................................. وساز و مقررات ساخت   ی ت اصول شهرساز ی عدم رعا 

 397 ................................................................................. اند ده ی ب رس ی به تصو   ی که در طرح توسعه شهر   یی ها ی ت نکردن کاربر ی رعا   -  ▪

 397 ................................................................................... ده است ی ب رس ی به تصو   ی که در طرح توسعه شهر   ی ت نکردن تراکم ی رعا   -  ▪

 397 ...................................................................................................................................... ی ارتباط   ی ها ت نکردن شبکه ی رعا   -  ▪

 398 ...................................................................................................................................ا مناسب نبودن آن ی نگ و  ی نبود پارک     -  ▪

 398 ..................................................................................................... وساز و مقررات ساخت   ی تخلفات  شهرساز   ن ی تر خلاصه مهم  ▪

 2 -   398 ................................................................................................................................ و استحکام بنا   ی من ی ت نکردن اصول ا ی رعا 



 398 .................................................................................................................................... تخلفات مربوط به استحکام بنا   - الف  ▪

 398 .............................................................................................................ق ی ساختمان در مقابل حر   ی من ی وط به ا تخلفات مرب   – ب   ▪

 3 -   398 .................................................................................................................................................ی ت اصول بهداشت ی عدم رعا 

 4 -   399 ......................................................................................................................... ساختمان   ی و مقررات نما ده گرفتن ضوابط  ی ناد 

 5 -   399 ..................................................................................................................................................................... ر تخلفات ی سا 

  399 ............................................................................................................................. ی پروانه ساختمان   با توجه به   ی انواع تخلفات ساختمان 

 1 399 ....................................................................................................................... بنا برخلاف مفاد مشخص شده در پروانه   یی . جانما 

 2 399 ...................................................................................................................................................................... ربنا ی ش ز ی . افزا 

 3 .   399 ............................................................................................................................................................................... ل ی تبد 

 4  400 ..................................................................................................................................................... ش ارتفاع بنا ی ا افزا ی . کاهش 

 5 400 ...................................................................................................................................... ی ل ی رخلاف طرح تفض رات ب یی جاد تغ ی . ا 

  400 ....................................................................................................................................................................... تخلف مهندس ناظر 

 400 ........................................................................................................................ ان ساختمان ی ق تخلفات مجر ی ن مصاد ی تر مهم  ▪

 401 ............................................................................................................................. ی مهم ساختمان   ی ها تخلف   از   ی شرح برخ  ▪

  401 .................................................................................................................................................................... فاقد پروانه   ی تخلف بنا 

  401 ........................................................................................................................................ ی و تجار   ی تخلف اضافه بنا در منطقه مسکون 

  401 ............................................................................................................................................................. نگ ی تخلف عدم احداث پارک 

  401 .................................................................................................................................................................. تخلف عدم استحکام بنا 

  402 ....................................................................................................................................................... ی ر با کاربر ی احداث ساختمان مغا 

  402 ................................................................................................................................................................... ی تخلف تراکم ساختمان 

  402 ............................................................................................................................................................. ی تخلف تجاوز به معابر شهر 

  402 .......................................................................................................................................... ی طول   ی شرو ی بنا بر خلاف ضابطه پ   احداث 

  402 ....................................................................................................................................................................... تخلف مهندس ناظر 

 403 ................................................................................................ ی مباحث مطرح در مقررات و ضوابط در خصوص تخلفات ساختمان   ی برخ 

 403 ...........................................................................................................................ی پروانه ساختمان   افت ی به در   ن ی الک م   ت ی هدا  ▪

 403 .................................................................................. ها ی و شهردار   ی دولت   ی ها املاک واقع در طرح   ت ی وضع   ن یی ماده واحده تع  ▪

 404 .......................................................................................................................... ی در تخلفات ساختمان   ت ی مسؤول   ی ها حوزه  ▪

 405 .............................................................................................................. ق آرا با آن ی و ضرورت تطب   ی ضوابط شهرساز   ت ی حاکم  ▪

 405 ................................................................................................................... از آن   ی و تبعات ناش   ی به تخلف ساختمان   ی دگ ی رس  ▪

 406 ............................................................................................................... رمجاز ی مجاز و غ   ی ها و ساختمان   ی تخلفات ساختمان  ▪

  406 .................................................................................................................................................................. مجاز   ر ی غ   ی ها ساختمان 

  407 ................................................................................................................................... ها خدمات به آن   ه ی مجاز و نحوه ارا   ی ها ساختمان 

 407 ................................................................. ی از شهردار   ی افت پروانه ساختمان ی و لزوم در   ی از اراض   ی وساز در بعض ت ساخت ی ممنوع  ▪

 407 .......................................................................................................................... ن ی قوان   ت ی و نحوه شمول   ی تخلفات ساختمان  ▪

  407 ................................................................................................................................ ی قانون شهردار   100مشمول ماده    ی ها ساختمان 

  408 ................................................................................................................................................................ اول   ی ه زمان الف: دور 

  408 .................................................................................................................................................................. دوم   ی ب: دوره زمان 

  409 ................................................................................................................................................................. سوم   ی ج: دوره زمان 

  409 .................................................................................................................................................................................... توجه 

  409 ................................................................................................................................ ی به تخلفات ساختمان   100ماده    ی زمان تسر 

  410 ....................................................................................................................... ها ی قانون شهردار   100ر مشمول ماده  ی غ   ی ها ساختمان 

   410 .......................................................................................................................... ی قانون شهردار   100و    99ا فقدان اعتبار مواد  ی اعتبار 

  410 ......................................................................................... 1374و ... مصوب اسفند    ی قانون نظام مهندس   35مشمول ماده    ی ها ساختمان 

  411 ................................................................84/ 10/ 28م شهر، روستا و... مصوب  ی ف محدوده و حر ی قانون تعار   12مشمول ماده    ی ها ساختمان 

 412 ...................................................................................................................................................... ی به تخلفات ساختمان   ی دگ ی رس 

 412 ........................................................................................................................ ی به تخلفات ساختمان   ی دگ ی نحوه و مرجع رس  ▪



   

 412 ................................................................................................................................ ی به تخلفات ساختمان   ی دگ ی مراحل رس  ▪

  412 .............................................................................................................................. ل پرونده ی و تشک   ی مرحله اول: احراز تخلف ساختمان 

  412 .................................................................................. نفع ی از سوابق نحوه احداث ساختمان و ابلاغ تخلفات به ذ   ی مدارک   ی مرحله دوم: بررس 

  413 ....................................................................................................... ی را   ی د نظر، ابلاغ و اجرا ی تجد   ی را   ی مرحله سوم: اخذ اعتراض و انشا 

  413 .............................................................................................. ( ی بدو   ی )را   100ون ماده  ی س ی ن کم ی اول   ی نفع به را ی مرحله چهارم: اعتراض ذ 

  413 ..................................................................................................................................... ی قطع   ی نفع به را ی ن ذ ی مرحله پنجم: عدم تمک 

  413 ........................................................................................................................... ی وان عدالت ادار ی نفعان به د ی مرحله ششم: اعتراض ذ 

 414 ............................................................................................................................ ی دگ ی مرجع رس   ی دگ ی و نحوه رس   ارات ی اخت  ▪

 1 414 ...................................................................................................................................................................... ی داخل   ون ی س ی . کم 

  414 ...................................................................................................................................................... ی داخل   ون ی س ی کم   ارات ی اخت 

  414 ....................................................................................................66/ 1/ 1  خ ی قبل از تار   ی مسکون   ی ها به تخلفات ساختمان   ی دگ ی رس 

  415 ........................................................................................................................................................ یی به تخلفات جز   ی دگ ی رس 

  415 ...................................................................................................................... ی داخل   ی ها ون ی س ی در کم   یی به تخلفات جز   ی دگ ی رس 

 416 ......................................................................................................................... مناطق   ی داخل   ون ی س ی موارد قابل طرح در کم  ▪

 416 .......................................................................................................................... به کسب مجوز ندارد   اج ی که احت   ی اقدامات   - 1

 416 ........................................ بر اساس بخشنامه وزارت محترم کشور   1366/ 1/ 1قبل از    ی مسکون   ی ها به تخلفات ساختمان   ی دگ ی . رس 2

 416 ....................................................................................... « مناطق   ی داخل   ون ی س ی »در کم   ی تخلفات ساختمان   ر ی به سا   ی دگ ی . رس 3

 417 ................................................................................................................................................... مورد توافق   لات ی . تسه 4

  420 ................................................................مترمربع   50مازاد بر تراکم تا    ی و اضافه بنا   ر ی با   ن ی به تجاوز از طول مجاز در مجاورت زم   ی دگ ی رس 

  420 ........................................................................................................................................ ی و ادار   ی تجار   ی واحدها   ف ی تکل   ن یی تع 

  421 ...................................................... منطقه   ی و معمار   ی معاون شهرساز   ا ی شهردار و    ی با دستور کتب   ی خلاف ساختمان   ات ی از عمل   ی ر ی جلوگ 

  421 ............................................................................................................... ی از تخلفات ساختمان   ی ر ی مناسب جهت جلوگ   ی ها حل راه 

 2 421 ............................................................................................................................................................. 100ماده    ی ها ون ی س ی . کم 

  421 .................................................................................................................................................................................. مقدمه 

  422 .................................................................................................................................. ی قانون شهردار   100ماده    ی ها الف: تبصره 

 422 .............................................................................................................................................................. 6و    1  ی ها تبصره  ▪

 422 .............................................................................................................................................................. 3و    2  ی ها تبصره  ▪

 423 ......................................................................................................................................................................... 4تبصره   ▪

 423 ......................................................................................................................................................................... 5تبصره   ▪

 423 ......................................................................................................................................................................... 7تبصره   ▪

 423 ......................................................................................................................................................................... 8تبصره   ▪

 424 ......................................................................................................................................................................... 9تبصره   ▪

 424 .......................................................................................................................................................................10تبصره   ▪

 424 .......................................................................................................................................................................11تبصره   ▪

   424 ........................................................................................................................................... ی قانون شهردار   55ماده    24ب: بند 

 3 424 ............................................................................................................................................................. ی عدالت ادار   وان ی د   ی . آرا 

  424 ........................................................................ 100ماده    ی به آرا   یی مراجع قضا   ر ی و نحوه اقدام سا   ی عدالت ادار   وان ی د   ارات ی حدود اخت 

  424 ............................................................................................................................................... ی احداث بنا بدون پروانه ساختمان 

  425 ................................................................................................................ی عدالت ادار   وان ی ارسال سوابق در اسرع وقت به شعب د 

  425 ..................................................................................... ی عدالت ادار   وان ی شده توسط د نقض   ی در خصوص آرا   ی اقدام مناطق شهردار 

  425 ............................................................ شوند ی نقض م   ی عدالت ادار   وان ی که توسط د   100ماده    ی ها ون ی س ی کم   ی دستورالعمل در مورد آرا 

  425 ............................................................................................................................................. نقض شده   ی نحوه اقدام در مورد آرا 

 426 ...................................................................................................................................... به تخلفات   ی دگ ی رس   ی ل ی موارد تکم  ▪

  426 ............................................................................................................................................................... ساختمان   ی تخلفات اساس 

  426 .......................................................................................................................... ی توسط شهردار   ی تخلفات ساختمان   ی ر ی گ ی پ   ی چگونگ 

  427 ..................................................................................................................................................ی به تخلفات ساختمان   ی دگ ی زمان رس 

  427 .................................................................................................................. بر اساس ضوابط سال احداث   ی ساختمان   به تخلفات   ی دگ ی رس 



  427 ........................................................................................................................................ سال احداث   ی لزوم استفاده از ارزش معاملات 

  428 .................................................................................................................................. شهرها   م ی وسازها در حر به ساخت   ی دگ ی نحوه رس 

  428 ...................................................................................................................... ی اصلاح   ی واقع در برها   ی ها به ساختمان   ی نحوه صدور رأ 

  429 ....................................................................................................................... ی شهردار   ی ها نامه توافق به واسطه داشتن    ن ی تخلف مالک 

  429 ............................................................................................................................................. ی ات ساختمان ی صدور دستور شروع عمل 

  430 ........................................................................................................ شوند ی ل م ی که به شهر تبد   یی واقع در روستاها   ی ها ف ساختمان ی تکل 

  431 ..................................................................................................... 100ماده    ی ها ب تبصره ی معامله شده قبل از تصو   ی ها ف ساختمان ی تکل 

  431 ........................................................................................................... 100ماده    ی ها ب تبصره ی قبل از تصو   ی احداث   ی ها ف ساختمان ی تکل 

  432 ........................................................................................................................ م شهر ی وارد شده به محدوده و حر   ی ها ف ساختمان ی تکل 

  432 .................................................................................................................................................. فاقد استحکام   ی ها ف ساختمان ی تکل 

  433 ......................................................................................................................................... ن ی شکسته و خطرآفر   ی ها ف ساختمان ی تکل 

  434 .............................................................................................. شده   ی آن منقض   ی که مهلت پروانه ساختمان   ی ف ادامه احداث ساختمان ی تکل 

  434 ................................................................................................................................................. به نفع مالک   ی کاربر   افتن ی   ر یی ر تغ ی تأث 

  434 .........................................................................................................ی قبل   ی ساختمان   ی برخلاف پروانه و مجوزها   ی کاربر   افتن ی   ر یی ر تغ ی تأث 

  435 .................................................................................................................................... ان نفع ی ذ   ه ی کل   ی فرم خلاف و معرف   م ی نحوه تنظ 

  435 ................................................................................................................................. 100ماده    ون ی س ی و ارسال فرم خلاف به کم   م ی تنظ 

  435 .................................................................................................................................................................... نفعان ی ذ   ی اعلام اسام 

  436 ........................................................................................................................................................... فرم خلاف به نام مالک   م ی تنظ 

  436 ...................................................................................................................................................... ی خلاف ساختمان   ی ها فرم   م ی تنظ 

  436 ................................................................................................................... 100ماده    ی ها ون ی س ی طرح موضوع عدم استحکام بنا در کم 

  436 ........................................................................................................................... شهر تهران   م ی در حر   ی احداث   ی فرم خلاف بناها   م ی تنظ 

  437 ............................................................................................................................................ ی قبول مدارک کسب   نه ی نحوه اقدام در زم 

  437 .............................................................................................................. 100ماده    ی ها ون ی س ی کم   ی ها پرونده   ی کارشناس   نه ی پرداخت هز 

  437 ...................................................................................................................................................... م ی استنکاف مالک از پرداخت جرا 

  437 .................................................................................................................... نفعان ی ذ   ه ی به کل   100ماده    ی ها ون ی س ی ابلاغ آرا از طرف کم 

  438 .............................................................................. د ی نما ی مالک رفع خلاف م   ا ی و    گردد ی که به درخواست مالک رفع خلاف م   100ماده    ی آرا 

  438 .......................................................................................... و مهندس ناظر   ی شهردار   ن ی مأمور   ت ی و مسؤول   ی به تخلفات ساختمان   ی دگ ی رس 

  438 ............................................................................................................................................ 100ماده    ی ها ون ی س ی کم   ی اعتراض به آرا 

  438 ........................................................................................................................ ون ی س ی کم   ی مستأجر به آرا   ا ی ، مالک و  ی اعتراض شهردار 

 بخش هشتم 

 439 ........................................................................... و ...(   ف ی ، تعار ف ی و مصوبات، شرح وظا   ن ی )قوان   م ی ضما 

 441 ............................................................................................................................................................ ی و معمار   ی اصول شهرساز 

 442 ...................................................................................... ی با اصلاحات و الحاقات بعد 1383/ 08/ 06مصوب    ن ی سرزم   ش ی آما   ی ضوابط مل 

 447 .................................................................................................... ن آنها یی روستا و شهرک و نحوه تع م شهر،  ی ف محدوده و حر ی قانون تعار 

 448 ....................................................... م شهرها و محدوده روستاها ی سات در خارج از حر ی ، احداث بنا و تأس ی استفاده از اراض   نامه ن یی آ  ▪

 450 ............................................................................................................................................. م شهر ی ف اداره حر ی شرح وظا  ▪

 452 ........................................................................................................................................ ساختمان   ی مقررات مل   19و    15،  3مبحث  

 452 ..................................................................................... ( ق ی ها در مقابل حر ساختمان )حفاظت ساختمان   ی مقررات مل   3مبحث   ▪

 452 ........................................................................................................ ( ی برق ساختمان )آسانسورها و پله   ی مقررات مل   15مبحث   ▪

 452 ..............................................................................................( ی در مصرف انرژ   یی جو ساختمان )صرفه   ی مقررات مل   19مبحث   ▪

 453 ..................................................................... نظارت و کنترل ساختمان   - و کنترل ساختمان   ی قانون نظام مهندس   یی ن اجرا یی فصل چهارم آ 

 454 ....................................................................................................................................................................... ها ی قانون شهردار 

   454 ................................................................................................................................................................................ 1ماده واحده 

   454 .......................................................................................................................................................................... 55از ماده    20بند 

   455 .......................................................................................................................................................................... 55از ماده    24بند 

   455 ....................................................................................................................................................................................... 77ماده 

   455 ....................................................................................................................................................................................... 99ماده 



   

   455 ..................................................................................................................................................................................... 100ماده 

  ی روها و سامانده اده ی و پ   ی اده راه ی معابر پ   ی ساز ها، مناسب نماها و جداره   ی و بهساز   ی )پاکساز   ی ما و منظر شهر ی س   ی ف ی ک   ی ارتقا   ضوابط و مقررات 

 458 .......................................................................................................................................... ( 1387/ 9/ 25( )مصوب  ی به منظر شهر 

 1 -   458 ..................................................................................................................................................................................... ات ی کل 

 1 -  1   458 ................................................................................................................................................................... دامنه کاربرد 

 1 -  2   458 ................................................................................................................................................................... حوزه شمول 

 1 -  3   458 ............................................................................................................................................................................ هدف 

 2 -   458 .................................................................................................................................................................................... ف ی تعار 

 2 -  1 -   458 ................................................................................................................................................................ ی منظر شهر 

 2 -  2 -   458 .............................................................................................................................................................................. نما 

 3-2   459 ............................................................................................................................................................................ جداره 

 4-2   459 .......................................................................................................................................................................... راه اده ی پ 

 5-2   459 ......................................................................................................................... ی نظر شهر ما و م ی س   ی ف ی ک   ی ارتقا   ی ها ته ی کم 

 3 -   459 .............................................................................................................................................................................. ی ضوابط کل 

 1-3   459 ............................................................................................................................................. ما و منظر ی ضوابط مربوط به س 

 2-3   460 ............................................................................................................... ی شهر   ی فضاها   ی کالبد   ی ضوابط مربوط به سامانده 

 3 -  3   461 ................................................................................................................ ی شهر   ی ها ر ساخت ی ز   ی ضوابط مربوط به سامانده 

 4-3   461 .............................................................................................................. ی شهر   ی فضاها   ی کارکرد   ی ضوابط مربوط به سامانده 

 5-3   461 .............................................................................................................................. مقررات   ی ضوابط مربوط به نظارت بر اجرا 

 4 -   462 ............................................................................................................................................................... مقررات   ی مان اجرا ساز 

 1-4..................................................................................................................................................................................... 462 

 2-4   462 ......................................................................................................................... ی ما و منظر شهر ی س   ی ف ی ک   ی ارتقا   ی ها ته ی کم 

 5 -   463 ..................................................................................................................................................................... در ضوابط   ی ازنگر ب 

 464 ..................................................... ( 1369/ 10/ 24)مصوب    ی ساز ش تراکم و بلندمرتبه ی ب ضوابط و مقررات افزا ی تصو   ی ساز تراکم و بلندمرتبه 

 466 ................. ( 1398/ 05/ 02)مصوب    ی ساز رامون ضوابط عام بلندمرتبه ی ران پ ی ا   ی و معمار   ی شهرساز   ی عال   ی مصوبه شورا   ی ساز تراکم و بلندمرتبه 

 467 .............................................................................................................. ران ی ا   ی بلند در شهرها   ی ها ضوابط عام استقرار ساختمان 

  467 .........................................................................................................................................................................ی ول و احکام کل اص 

   467 ............................................................................................................................................................................. ف ی : تعار 1فصل 

 1-1 -   467 ............................................................................................................................................................... ساختمان بلند 

 2-1 -   467 .............................................................................................................................................................ارتفاع ساختمان 

 3-1 -   467 .......................................................................................................................................................................... عرصه 

 4-1 -   468 ...................................................................................................................................................... همپوشان   ی ها عرصه 

 5-1 -   468 ...................................................................................................................................................... فاقد مکان   ی ها عرصه 

 6-1 -   468 ................................................................................................................................................................... ی گره شهر 

 7-1 -   468 ................................................................................................................................................................ ی ضوابط سلب 

 8-1 -   468 ....................................................................................................................................................... ضوابط محدودکننده 

 9-1 -   468 ................................................................................................................................................................. شاخص   ی بنا 

 10-1 -   468 ................................................................................................................................... بلند   ی ها ضوابط ساخت ساختمان 

 11-1 -   468 ....................................................................................................................................................... ی بردار ره ضوابط به 

  469 .........................................................................................................................................بلند   ی ها : ضرورت ساخت ساختمان 2فصل 

 1-2 -   469 .............................................................................................................................................. بالادست   ی تطابق با سندها 

 2-2 -   469 ....................................................................................................................................................... شهر   ی ر ی پذ ت ی جمع 

 3-2 -   469 .............................................................................................................................................................. ی کالبد   ی بررس 

 4-2 -   469 ................................................................................................................................................................ ست ی ط ز ی مح 

 5-2 -   469 ......................................................................................................................................................................... اقتصاد 

  470 ....................................................................................................... بلند در شهرها   ی ها ه ضوابط ساختمان ی و ته   ی اب ی ند مکان ی : فرا 3فصل 



 1-3 -   470 ..................................................................................................................................................................... ی اب ی مکان 

 470 ............................................................... ی بلند براساس ضوابط سلب   ی ها رمجاز احداث ساختمان ی غ   ی ها حذف محدوده   - 3- 1- 1 ▪

 471 ................................................................................................... ی ک ی و ژئوتکن   ی شناخت ن ی الف: سطوح پرخطر از نظر عوامل زم 

 471 ................................................................................................................ ی راث فرهنگ ی شده م م ثبت ی ب: سطوح واقع در حرا 

 471 ................................................................................................................ ی دفاع   ی ت ی ع در معرض ملاحظات امن پ: سطوح واق 

 471 ......................................................................................................................................... ی م پرواز ی ت: سطوح واقع در حر 

 471 .................................................................................................................. ست ی ز ط ی ث: سطوح واقع در معرض ملاحظات مح 

 472 ................................................................................................................... ز ی آم مخاطره   ی ها ی م کاربر ی ج: سطوح واقع در حر 

 472 ........................................................................................................ بلند   ی ها احداث ساختمان   ی ها عرصه   ی اب ی مکان   - 2-1-3 ▪

 472 ....................................................................................................................................................................... الف: پهنه 

 473 ........................................................................................................................................................................... ب: لبه 

 473 ........................................................................................................................................................................ پ: نقطه 

 2-3 -   474 ............................................................................................................................................................ ضوابط و مقررات 

 3 -3 -   475 ........................................................................................... ی شهر   ی ما ی رامون و س ی پ   ی ط کالبد ی از وجه ارتباط با مح   ی ضوابط طراح 

 1-3-3 -   476 .............................................................................................................................................. قطعه به معابر   ی دسترس 

 2-3-3 -   476 .................................................................................................................... ساختمان در هنگام بروز سوانح   ی من ی ن ا ی تأم 

 3-3-3 -   476 ......................................................................................................................... نه ی هماهنگ با زم   ی ط ی مح   ی ما ی جاد س ی ا 

 4-3-3 -   476 ......................................................................................................................................................... ی ساختار حجم 

 5-3-3 -   477 ................................................................................................................................................................ رات باد ی تأث 

 6-3-3 -   477 ........................................................................................................................................... ی سبز عمود   ی توسعه فضا 

 7-3-3 -   477 .................................................................................................................................... کان استقرار بنا سطح اشغال و م 

   477 ......................................................................................... بلند   ی ها ساختمان   ی در طرح و اجرا   ی ه اسناد فن ی و ته   ی ند ی : الزامات فرا 4فصل 

 1-4 -   477 ..................................................................................................................................... ط ی مدارک صدور پروانه و احراز شرا 

   478 ......................................................................................................................................................... مصوبه   ی اجرا   ی ها : گام 5فصل 

 479 .........................................................................................................................................( 94  ی )د   ی ساز ضوابط هفتگانه بلندمرتبه 

 480 ................................................................................................................................... پد( و دستورالعمل احداث آن   ی پورت )هل   ی هل 

 480 .......................................................................................................................................................... ست ی پورت چ   ی هل  ▪

 480 .............................................................................................................................................................. پورت   ی سازه هل  ▪

 480 ...................................................................................................................................................... پد:   ی وارد بر هل   ی بارها  ▪

  480 ..................................................................................................................................... برخاست بالگرد از نشست و    ی زنده ناش   ی بارها 

  480 ........................................................................................................ ی سازه اصل   ی ا فلز ی   ی و اسکلت بتن   ی مرده شامل وزن دال بتن   ی بارها 

 480 ................................................................................................................................... پد   ی خلاصه دستورالعمل احداث هل  ▪

 481 ...................................................................................................................................... پد   ی شرح دستورالعمل ساخت هل  ▪

    481 .......................................................................................................................................................................................... 1بند 

   481 .......................................................................................................................................................................................... 2بند 

   482 .......................................................................................................................................................................................... 3بند 

   482 .......................................................................................................................................................................................... 4بند 

   482 .......................................................................................................................................................................................... 5بند 

 483 .............................................................................................. ضوابط و مقررات   ت ی مدرن و رعا   ی ها در ساختمان   ی ورزش   ی فضاها   ی طراح 

 483 ....................................................................................................................... مدرن   ی ها در ساختمان   ی ورزش   ی انواع فضاها  ▪

  483 .........................................................................................................................................................................................استخر 

  483 .......................................................................................................................................... رپول( ی )و   ی سوناها و آبشار آب سرد و جکوز 

  484 ........................................................................................................................................... ( ی و قدرت   ی نات هواز ی )تمر   ی سالن بدنساز 

  484 ...............................................................................................................( ی ق ی کوهستان با موس   ی سوار نگ )لذت دوچرخه ی ن ی سالن اسپ 

  484 .................................................................................ک( ی روب ی کس، باله و ا ی آرا ی لاتز، ت ی همچون؛ پ   یی ها )ورزش   ی گروه   ی ها ورزش   ی و ی استود 

  484 ........................................................................................................................... ر( ی نظ ی ط ب ی بخش با مح آرامش   ی وگا )ورزش ی   ی و ی استود 



   

  484 ........................................................................................................................ ن( ی سن   ی تمام   ی برا   ی راکت   ی سالن اسکواش )ورزش هواز 

  484 ................................................................................................... بال و…( ی فوتسال، بسکتبال، هندبال، وال   ی ن باز ی سالن چندمنظوره )زم 

  484 ...................................................................................................... کوچک(   ی ها ط ی و دارت )ورزش در مح   ی دست پنگ، فوتبال نگ ی سالن پ 

  485 ................................................................................................................................. ( ی رقابت توأم با سرگرم   جان ی نگ )ه ی و بول ی استود 

  485 ...................................................................................................................................... ا( ی دن   ی ن ورزش راکت ی س )پرطرفدارتر ی ن تن ی زم 

  485 ............................................................................................................................ خدمات لوکس(   ی ارائه   ی بخش برا ط آرامش ی اسپا )مح 

  485 .......................................................................................................................... ( ی ش ی پوست و مو و خدمات آرا   ی ساز )پاک   یی با ی سالن ز 

  485 ........................................................................................................................ اهان سبز( ی در کنار گ   ی رو اده ی ر پ ی )مس   ی تندرست   ی جاده 

  485 .......................................................................................................... ن( ی دلنش   یی در فضا   ی سوار )لذت دوچرخه   ی سوار ست دوچرخه ی پ 

  485 ............................................................................................................( ی ش ی جذاب مانند و   یی زها ی ر بدن با آب   ی سالن ماساژ )رفع خستگ 

  485 ......................................................................................................... استراحت و آرامش(   ی برا   ی ن ی )نسل نو   ی نمک و کروموتراپ   ی و ی استود 

  485 ........................................................................................... خانواده(   ی اعضا   ی تمام   ی ک برا ی ارد و اسنوکر )تفکر ناب همراه با تکن ی ل ی سالن ب 

  486 ..........................................................................................................مخصوص(   ی زها ی ر حمام آفتاب )آفتاب گرفتن در بام ساختمان با آب 

  486 ....................................................................................................................................... ل( ی اص   ی جذاب با فرهنگ   یی )فضا   ی حمام ترک 

 486 ................................................................................................................................................................. ضوابط   ت ی رعا  ▪

 487 ....... پسماند و...   ت ی ر ی خدمات مد   ی ، بها ی پرداخت عوارض نوساز   ی ملک  برا   یی و استعلام شماره شناسا   ی سنج استفاده از سامانه صحت   ی راهنما 

 490 ................................................................................................................................ ی مستقر در نواح   ی شهرساز   ی ادار   ف ی شرح وظا 

 490 ................................................................................................................ وساز و کنترل ساخت   ی ره شهرساز : ادا ف ی شرح وظا  ▪

 490 ......................... ( ت ی و کم   ت ی ف ی )ک   ی و اصول بهداشت   ی اصول شهرساز   – ساختمان    ی وساز از نظر مقررات مل نظارت بر ساخت   ی چگونگ  ▪

 490 ................................................................................................................... ه ی مستقر در ناح   ی قسمت شهرساز   ف ی شرح وظا  ▪

 491 ............................................................................................................................................................... ی زونکن کارگاه  ▪

  491 .......................................................................................................................................... ی مدارک لازم جهت ضبط در زونکن کارگاه 

 492 .................................................................................................................................. ناظر   ن ی مهندس   ی ا مرحله   ی ها گزارش  ▪

 492 ........................................................................................................................................................... ت ی فرم اعلام وضع  ▪

 494 ....................................................................................................................... و اقدامات مطرح   ن ی ناظر و مالک   ن ی مهندس   ف ی شرح وظا 

 494 ............................................................................... تهران   ی مالک در هنگام احداث بنا در قبال شهردار   ف ی فرم تعهد و شرح وظا  ▪

 495 ................................................................................................. تهران   ی ناظر در قبال شهردار   ن ی مهندس   ف ی فرم تعهدات و وظا  ▪

 495 ....................................................................................................................................................... ی ندگ ی نما   ی فرم معرف  ▪

 496 ............................................................................................................................................. مهندس ناظر   ض ی تعو   ی تقاضا  ▪

 496 ....................................................................................................................................... ظر مهندس نا   ض ی تعو   ی فرم تقاضا  ▪

 497 ................................................................................................................... تمام   مه ی ن   ی ها مهندس ناظر در ساختمان   ض ی تعو  ▪

 497 ....................................................................................................................... خلع مهندس ناظر   ا ی اقدام در خصوص استعفا   ▪

 497 ....................................................................................................................................... مهندس ناظر   ی رد استعفا   ا ی قبول   ▪

 497 ............................................................................. در صورت گزارش تخلف توسط مهندس ناظر   ، ی ساختمان   ات ی از عمل   ی ر ی جلوگ  ▪

 497 ............................................................................................................ کار   ان ی تخلفات انجام شده توسط مالک پس از صدور پا  ▪

 497 .......................................................................................................................... و تخلفات مهندس ناظر   ی تخلفات ساختمان  ▪

 497 ............................................................................................... ماده صد   ی ها ون ی س ی کم   ی منجر به صدور آرا   ی تخلفات ساختمان  ▪

 498 ............................................................................................................................................ ورود خسارت به املاک مجاور  ▪

 498 ............................................................................................................. گزارش مهندس ناظر   ه ی عدم خلاف با ارا   ی صدور گواه  ▪

 498 .................................................................................................................................. مهندسان ناظر   ی ها گزارش   ه ی نحوه ارا  ▪

 498 ................................................... قطعه و نحوه اقدام مهندس ناظر   ک ی کار    ان ی صدور پروانه واحد جهت قطعات مجزا و نحوه صدور پا  ▪

 498 .................................................................................................................. بدون مجوز   ی ها برگ نظارت جهت ساختمان   ه ی ارا  ▪

 499 .............................................................................................. کار توسط مالک و نحوه اقدام مهندس ناظر   ان ی واست پا عدم درخ  ▪

 499 ................................................................................................. برگ نظارت   ی م ی قد   ی ساختمان   ی ها کار جهت پروانه   ان ی صدور پا  ▪



 499 ............................................................................................ کار و نحوه اقدام مهندس ناظر   ان ی عدم مراجعه مالک جهت اخذ پا  ▪

 499 ......................................................................................................................... " ی ساختمان   ات ی صدور برگ "اعلام اتمام عمل  ▪

 500 .................................................................................................................................................................... و اصطلاحات   ف ی تعار 

 500 ................................................................................................................................................... ی ل ی اصطلاحات در طرح تفص 

  500 ............................................................................................................................................................................ی پروانه ساختمان 

  500 ................................................................................................................................................................................... ن ی قطعه زم 

  500 ............................................................................................................................................................................... ت ی قطعه مالک 

  500 ............................................................................................................................................................ ی غرب   ی شرق   ت ی قطعات مالک 

  500 ......................................................................................................................................................... ی جنوب   ی شمال   ت ی قطعات مالک 

  500 ....................................................................................................................................................................................استقرار بنا 

  501 ............................................................................................................................................................................................ افراز 

  501 .......................................................................................................................................................................................... ان ی اع 

  501 .................................................................................................................................................................... ت ی قطعه مالک   ک ی تفک 

  501 .................................................................................................................................................................... ن )عرصه( ی ک زم ی تفک 

  501 .................................................................................................................................................................. ان( ی ک آپارتمان )اع ی تفک 

  501 .............................................................................................................................................................................. ی ان ی ک اع ی تفک 

  501 ......................................................................................................................................................................... ی ان ی صدور سند اع 

  501 ........................................................................................................................................................................................ ع ی تجم 

  501 ......................................................................................................................................................................................... ض ی تعر 

  501 .......................................................................................................................................................................................... م ی حر 

  501 ................................................................................................................................................................................. املاک   م ی حر 

  502 ................................................................................................................................................................................... شهر   م ی حر 

  502 ........................................................................................................................................................... د ی شهر جد   ی حوزه استحفاظ 

  502 ................................................................................................................................................................................. ی حوزه شهر 

  502 ............................................................................................................................................................................. حوزه نفوذ شهر 

  502 ............................................................................................................................................................................... محدوده شهر 

  502 ........................................................................................................................................................................... ی محدوده خدمات 

  502 ............................................................................................................................................................................. ی محدوده قانون 

  502 .................................................................................................................................................................... منفصل   ی ها ساختمان 

  503 ...................................................................................................................................................................... متصل   ی ها ساختمان 

  503 ......................................................................................................................................................... همجوار(   ت ی ملک مجاور )مالک 

  503 ................................................................................................................................................................................ سطح مشرف 

  503 ................................................................................................................................................................................. اشراف   م ی حر 

  504 .......................................................................................................................................................................... ی انداز   ه ی سا   م ی حر 

  504 ................................................................................................................................................................................... ی حد جنوب 

  )504 ................................................................................................................................................................... خط آسمان )ساختمان 

  505 ................................................................................................................................................................................ ی لفاف حجم 

  505 ...................................................................................................................................................... ت ی (، بر قطعه مالک ن ی بر ملک )زم 

  505 .............................................................................................................................................................................. بنا   ی محور اصل 

  055 ............................................................................................................................................................................... عرض متوسط 

  505 ................................................................................................................................................................................... سطح معبر 

  505 ...................................................................................................................................................................................... کف معبر 

  506 ............................................................................................................................................................................. ( ی )مسن   ی کرس 

  506 .................................................................................................................................................................................. پوسته طرح 

  506 ................................................................................................................... )عرصه(   ن ی زم   ه ی مساحت اول   ا ی   ت ی قطعه مالک   ه ی مساحت اول 

  506 .................................................................................................................................................................... مساحت خالص عرصه 

  506 ................................................................................................................................ ( ربنا ی ز   ا ی   ی مان ربنا )سطح ساخت ی بنا، سطح کل ز   ر ی ز 

  506 ................................................................................................... ( ی تک واحد   ی خالص و ناخالص ساختمان )در ساختمان مسکون   ی ربنا ی ز 

  506 ....................................................................................................................................................... ( ساختمان د ی خالص )مف   ی ربنا ی ز 



   

  506 .................................................................................................................................................. ی ناخالص ساختمان مسکون   ی ربنا ی ز 

  506 ................................................................................................................................................................... هر طبقه   ی ربنا ی سطح ز 

  506 ........................................................................................................................................................ ی ناخالص واحد مسکون   ی ربنا ی ز 

  507 .............................................................................................................................................................................. ن ی مساحت زم 

  507 ..................................................................................................................................................................... آپارتمان   د ی مف   ی بنا   ر ی ز 

  507 ............................................................................................................................................................................ ارتفاع ساختمان 

  507 .................................................................................................................................................................................. د ی ارتفاع مف 

  507 .................................................................................................................................................................................. ارتفاع طبقه 

  508 ......................................................................................................................................................................... مصوب   ی کد ارتفاع 

  508 ..................................................................................................................................................................... ارتفاع مجاز ساختمان 

  508 ............................................................................................................................................................................. تراکم ساختمان 

  508 ................................................................................................................................................................................. سطح اشغال 

  508 .......................................................................................................................................................................... سطح اشغال مجاز 

  508 ....................................................................................................................................................................... ب سطح اشغال ی ضر 

  508 ........................................................................................................................................................ ن( ی )نحوه استفاده از زم   ی کاربر 

  508 .............................................................................................................................................................................. مصوب   ی کاربر 

  508 ................................................................................................................................................................................. مجاز   ی کاربر 

  508 ............................................................................................................................................................................. مشروط   ی کاربر 

  508 ................................................................................................................................................................... ی خدمات عموم   ی کاربر 

  509 ............................................................................................................................................................................. ی خدمات اساس 

  509 ..................................................................................................................................................... ( ی کاربر   ن یی )با تع   ی خدمات عموم 

  509 .............................................................................................................................................................................. مختلط   ی کاربر 

  509 ................................................................................................................................................................................. ی حفظ کاربر 

  509 ................................................................................................................................................................................. ی کاربر   ر یی تغ 

  509 .................................................................................................................................................................................. ی فاقد کاربر 

  510 ........................................................................................................................................................... ی د واحد مسکون ی مف   ی فضاها 

  510 ..................................................................................................................................................................... اط( ی باز، آزاد )ح   ی فضا 

  510 .............................................................................................................................................................................. ساختمان   ی نما 

  510 ......................................................................................................................................................................... بنا   ی داخل   ی فضاها 

  510 .................................................................................................................................................................. مشاع )مشاعات(   ی فضا 

  510 .......................................................................................................................................................................................... مشاع 

  511 .......................................................................................................................................................................... ی مشترکات عموم 

  511 ............................................................................................................................................................................ سات ی تاس   ی فضا 

  511 ................................................................................................................................................................................ طبقه همکف 

  511 .............................................................................................................................................................................. ی طبقات فوقان 

  511 ....................................................................................................................................................................................... ن ی رزم ی ز 

  511 ......................................................................................................................................................................................... لوت ی پ 

  511 .................................................................................................................................. )بالکن روبسته(   ی زدگ ش ی ، پ ی گ آمد ش ی کنسول، پ 

  512 ........................................................................................................................................................... ی توده ساختمان   ی ن ی نش عقب 

  512 ...................................................................................................................................................................................... نگ ی پارک 

  512 ............................................................................................................................................................ ( ی و انتظار )لاب   ی ورود   ی فضا 

  512 ............................................................................................................................................................................ سالن اجتماعات 

  512 ..................................................................................................................................................................................... ی دار ی سرا 

  512 ......................................................................................................................................................................................... ی انبار 

  512 ..................................................................................................................................................................................... فضا   ش ی پ 

  )512 ................................................................................................................................................................................ بالکن )رو باز 

  512 ........................................................................................................................................................................................... وان ی ا 

  512 .............................................................................................................................................................................. ( ی تراس )مهتاب 

  513 ................................................................................................................................................................................. اط خلوت ی ح 

  513 ......................................................................................................................................................................................... ر ی نورگ 



  513 .......................................................................................................................................................................................... و ی پاس 

  513 ................................................................................................................................................................... سرپله و اتاقک آسانسور 

  513 ........................................................................................................................................................................... ی تخلف ساختمان 

  513 ......................................................................................................................................................................... عدم خلاف   ی گواه 

  513 .................................................................................................................................................................... ان ساختمان ی پا   ی گواه 

  513 ........................................................................................................................................................................... ی م ی ساختمان قد 

  513 ......................................................................................................................................................................ی اساس   ر یی ر و تغ ی تعم 

  514 .................................................................................................................................................................ی راساس ی غ   ر یی ر و تغ ی تعم 

  514 ............................................................................................................................................................................... ض پوشش ی تعو 

  514 ..................................................................................................................................................................................... توسعه بنا 

  514 .............................................................................................................................................................................. ی تراکم مسکون 

  514 ............................................................................................................................................................................... ت ی تراکم جمع 

  514 ................................................................................................................................................................. )ناخالص(   ی ت ی تراکم جمع 

  514 ................................................................................................................................................................... )خالص(   ی ت ی تراکم جمع 

  514 ............................................................................................................................................................................ اد ی ز   ی ل ی تراکم خ 

  514 ..................................................................................................................................................................................... اد ی تراکم ز 

  515 ................................................................................................................................................................................ تراکم متوسط 

  515 ...................................................................................................................................................................................... تراکم کم 

  515 ..................................................................................................................................................................................... ساختمان 

  515 .............................................................................................................................................................................. ی واحد مسکون 

  515 ............................................................................................................................................................................ یی لا ی و   ی مسکون 

  515 ................................................................................................................................................................... ی چند خانوار   ی مسکون 

  515 .............................................................................................................................................................. ی چندواحد   ی ها ساختمان 

  515 ........................................................................................................................................................................... ی مجتمع مسکون 

  515 .......................................................................................................................................................................... ی مجموعه آپارتمان 

  551 ................................................................................................................................................................................ واحد آپارتمان 

  516 ................................................................................................................................................................................. ی واحد تجار 

  516 ......................................................................................................................................................................................... ی تجار 

  516 ................................................................................................................................................................................. ی خط   ی تجار 

  516 .............................................................................................................................................................................. ی ا محله   ی تجار 

  516 ................................................................................................................................................................................... ی انبار تجار 

  516 .............................................................................................................................................................................. فروشگاه بزرگ 

  516 .............................................................................................................................................................................. ی مجتمع تجار 

  516 ................................................................................................................................................................................. ی بالکن تجار 

  516 ................................................................................................................................................................................. ی م تجار ی حر 

  516 ............................................................................................................................................................................................ رواق 

  517 ............................................................................................................................................................................... دار ی گردش خر 

  517 ....................................................................................................................................................................................... دفتر کار 

  517 .................................................................................................................................................................................. ی واحد ادار 

  517 ............................................................................................................................................................................. ی مجتمع پزشک 

  517 ............................................................................................................................................................................ ی مجتمع خدمات 

  517 ................................................................................................................................................................................ ی واحد صنعت 

  517 .......................................................................................................................................................................... ی کارگاه   - ی صنعت 

  517 ......................................................................................................................................................................... ی درمان   - ی بهداشت 

  517 ........................................................................................................................................................................................ ی ورزش 

  517 .......................................................................................................................................................................... ی مذهب   - ی فرهنگ 

  518 ....................................................................................................................................................................................... ی آموزش 

  518 ......................................................................................................................................................................................... یی نانوا 

  518 ......................................................................................................................................................... ی ر ی گ گاه سوخت و سوخت ی جا 

  518 ........................................................................................................................................................................ ی ح ی و تفر   ی شهرباز 



   

  518 .................................................................................................................................................................. ی و جهانگرد   ی گردشگر 

  518 ..........................................................................................................................................................................................سرپله 

  518 .............................................................................................................................................................................................. باغ 

  518 ......................................................................................................................................................................................... درخت 

  519 ........................................................................................................................................................................................... شهر 

  519 .............................................................................................................................................................................. ی شهر   ی طراح 

  519 ....................................................................................................................................................................................ی شهرساز 

  519 ............................................................................................................................................................................ ی طرح شهرساز 

  519 ................................................................................................................................................................................. ی بافت شهر 

  519 ................................................................................................................................................................................. ی بلوک شهر 

  519 ........................................................................................................................................................................................... بلوک 

  519 ................................................................................................................................................................................... باز کوچه بن 

  519 ............................................................................................................................................................................... بست کوچه بن 

  520 ........................................................................................................................................................................... ی ک ی بست تراف بن 

  )520 ................................................................................................................................................................ دور برگردان کوچه )معبر 

  520 ........................................................................................................................................................................ باز   ی و فضا   دانچه ی م 

  520 ........................................................................................................................................................... اس محله ی در مق   ی پارک عموم 

  520 .............................................................................................................................................................. ه ی اس ناح ی مق   ی پارک عموم 

  520 ....................................................................................................................................................ی ا اس منطقه ی مق   ی عموم   ی ها پارک 

  520 ....................................................................................................................................................... ی اس شهر ی مق   ی عموم   ی ها پارک 

  520 .................................................................................................................................................................. ی خ ی با ارزش تار   ی گذرها 

  520 ............................................................................................................................................... ی ا ه ی و ناح   ی ا ن محله ی ب   ی اصل   ی گذرها 

  520 ............................................................................................................................................ سواره(   ک ی ت تراف ی اده )با محدود ی محور پ 

  521 .......................................................................................................................................ی ا منطقه   ، ی ه ا ی ناح   ، ی ها ت محل مراکز خدما 

  521 .................................................................................................................................. ی و معمار   ی خ ی واجد ارزش تار   ی ها بناها و محوطه 

  521 ............................................................................................................................................ ی و معمار   ی خ ی واجد ارزش تار   ی عرصه بنا 

  521 .............................................................................................................. ی و معمار   ی خ ی واجد ارزش تار   ی ها و بناها محوطه   ی م حفاظت ی حر 

  521 .............................................................................................................................................. ی و بهساز   ی ازمند نوساز ی ن   ی ها محوطه 

  521 ......................................................................................................................................... ( ی ن ی نش ه ی )حاش   ی ا ه ی حاش   ی ها گاه سکونت 

 522 ............................................................................................................................................ )تهران(   ی ل ی اصطلاحات طرح تفص 

  522 ......................................................................................................................................................................................... متروکه 

  522 ....................................................................................................................................................................................... ک ی تفک 

  522 ............................................................................................................................................................................................ افراز 

  522 ...................................................................................................................................................................... و افراز   ک ی تفاوت تفک 

  522 ................................................................................................................................................................................... مال منقول 

  522 ............................................................................................................................................................................. ر منقول ی مال غ 

  523 ............................................................................................................................................................................... ی حقوق ارتفاق 

  523 ........................................................................................................................................................................................... انفال 

  523 ............................................................................................................................................................................. ی محدوده شهر 

  523 ............................................................................................................................................................................. ی محدوده قانون 

  523 ........................................................................................................................................................................... ی خدمات   محدوده 

  523 ............................................................................................................................................................ م ی ا حر ی   ی محدوده استحفاظ 

  524 ............................................................................................................................................................ ی موضع – ی موضوع   ی ها طرح 

  524 ......................................................................................................................................................................................... بروکف 

  524 ........................................................................................................................................................................................ ل ی پروف 

 524 .................................................................................................................................... در طرح جامع شهر   ها دواژه ی و کل   ف ی تعار 

  524 .......................................................................................................................................................................................... آزادراه 

  525 ................................................................................................................................................................... ی کالبد   ی بند استخوان 

  525 ....................................................................................................................................................................................... ی بازساز 



  525 .......................................................................................................................................................................... فرسوده   ی ها بافت 

  525 ...................................................................................................................................................................................... ی بهساز 

  525 ......................................................................................................................................................................................... بزرگراه 

  525 ....................................................................................................................................................... و معاصر   ی خ ی ارزشمند تار   ی بناها 

  525 ........................................................................................................................................................................................... پهنه 

  525 .................................................................................................................................................................................... ی بند پهنه 

  525 .................................................................................................................................................................................... پهنه کلان 

  525 ................................................................................................................................................................................... ی پهنه اصل 

  (( پهنه کلان سکونتR ................................................................................................................................................................... 526 

  ی پهنه کلان فعال ( تS ) ..................................................................................................................................................................... 526 

  ( پهنه کلان مختلطM ).................................................................................................................................................................... 526 

  ( پهنه سبز و باز کلان حفاظتG ) ....................................................................................................................................................... 526 

  526 ............................................................................................................................................................................................ توده 

  526 ................................................................................................................................................................................... ی گذار توده 

  526 ....................................................................................................................................................... رهمسطح( ی تقاطع )همسطح و غ 

  526 ............................................................................................................................................... )نفر در هکتار(   ی تراکم ناخالص مسکون 

  527 ................................................................................................................................................. )نفر در هکتار(   ی سکون تراکم خالص م 

  527 ............................................................................................................................................................................. انداز شهر چشم 

  527 .............................................................................................................................................................................. حفاظت مطلق 

  527 ................................................................................................................................................................................ حفاظت فعال 

  527 ..................................................................................................................................................... ی ا محدوده استحفاظ ی م شهر  ی حر 

  527 ................................................................................................................................................................................... خط آسمان 

  527 ....................................................................................................................................................... )مترمربع(   ی ن مسکون ی سرانه زم 

  527 .................................................................................................................................................... )مترمربع(   ی مسکون   ی ربنا ی سرانه ز 

  527 .............................................................................................................................................................................. یی سازمان فضا 

  527 .......................................................................................................................................................... ی سلسله مراتب خدمات شهر 

  528 ....................................................................................................................................................................... ی ما و منظر شهر ی س 

  528 ................................................................................................................................................................................ شبکه حرکت 

  528 ....................................................................................................................................................................................... رپهنه ی ز 

  528 ............................................................................................................................................................................ طرح جامع شهر 

  528 ............................................................................................................................................................................... ی ل ی طرح تفص 

  528 .............................................................................................................................................................................. ی شهر   ی طراح 

  528 .......................................................................................................................................................................... ی موضع   ی ها طرح 

  528 ........................................................................................................................................................................ ی موضوع   ی ها طرح 

  529 .................................................................................................................................................................... عناصر شاخص و نشانه 

  529 ..................................................................................................................................................................... ی سامانده   ی ها عرصه 

  529 ..................................................................................................................................................................... ارزشمند   ی ها محدوده 

  529 ............................................................................................................................................................................... ی محور صنعت 

  529 ........................................................................................................................................................ و معاصر   ی خ ی محور ارزشمند تار 

  529 ........................................................................................................................................................................................... محله 

  529 ....................................................................................................................................................................... ی محدوده استحفاظ 

  529 ....................................................................................................................................................................... محدوده طرح جامع 

  529 .................................................................................................................................................................................... مرکز حوزه 

  529 .................................................................................................................................................................................... مرکز محله 

  530 .................................................................................................................................................................................. مرکز منطقه 

  530 .................................................................................................................................................................................... ه ی مرکز ناح 

  530 ...................................................................................................................................................................................... مشاعات 

  530 ......................................................................................................................................................................................... منطقه 

  530 ................................................................................................................................................................ مستعد توسعه   ی ها عرصه 

  530 ............................................................................................................................................................. ی ع ی ارزشمند طب   ی ها عرصه 



   

  530 .................................................................................................................................................. و معاصر   ی خ ی ارزشمند تار   ی ها عرصه 

  530 ....................................................................................................................................................................................... عملکرد 

  530 ........................................................................................................................................................................... ی باز عموم   ی فضا 

  531 ..................................................................................................................................................................... ی کانون )نقطه( صنعت 

  531 ............................................................................................................................................................................... بست کوچه بن 

  531 ................................................................................................................................................................... ی عمده کاربر   ی ها گروه 

  531 ................................................................................................................................................................... ی کاربر   ی فرع   ی ها گروه 

  531 ................................................................................................................................................... قامت سکونت و ا   ی گروه عمده کاربر 

  531 ............................................................................................................................................................... ی ت تجار ی گروه عمده فعال 

  531 ................................................................................................................................................. ی و صنعت   ی د ی ت تول ی گروه عمده فعال 

  531 ............................................................................................................................ ی زات شهر ی سات و تجه ی تأس   ی ها ی گروه عمده کاربر 

  531 ............................................................................................................................. مرتبط با گذران اوقات فراغت   ی ها ی گروه عمده کاربر 

  531 ............................................................................................................................................................. ی ت خدمات ی گروه عمده فعال 

  532 ........................................................................................................................................................... ی ت کشاورز ی گروه عمده فعال 

  532 ............................................................................................................................................................................ ی مجموعه شهر 

  532 ............................................................................................................................................................................... محدوده شهر 

  532 ................................................................................................................................................................. ی و فراشهر   ی مراکز شهر 

  532 ............................................................................................................................................................ ی ا و فرامنطقه   ی ا مراکز حوزه 

  532 ................................................................................................................................................................... ت ی جمع   یی مراکز جابجا 

  532 ...............................................................................................................................................................شهر   ی صنعت   ی ها محدوده 

  532 ........................................................................................................................................................................... ی شهر   ی محورها 

  533 .......................................................................................................................................................................... ی صنعت   ی محورها 

  533 ......................................................................................................................................................................... اده ی ژه پ ی محدوده و 

  533 .......................................................................................................................................................................................... ه ی ناح 

  533 .................................................................................................................................................................... ی مات شهر ی نظام تقس 

  533 .............................................................................................................................................................................. ی شهر   ی نماها 

  533 ....................................................................................................................................................................................... ی نوساز 

 533 .......................................................................................... ساختمان(   ی الزامات عموم   - 4ساختمان )مبحث    ی در مقررات مل   ف ی تعار 

  533 .................................................................................................................................................................... ساختمان   ی مقررات مل 

 4-2-1 534 ............................................................................................................................................................................. . تصرف 

 4-2-2 534 ...................................................................................................................................................................... . واحد تصرف 

 4-2-3 534 ......................................................................................................................................................................... . بار تصرف 

 4-2-4 534 .................................................................................................................................................................................. فضا 

 1-4-2-4 535 .......................................................................................................................................................... اقامت   ی . فضا 

 2-4-2-4 535 ........................................................................................................................................................ اشتغال   ی . فضا 

 3-4-2-4 535 ......................................................................................................................................................... ی جمع   ی . فضا 

 4-4-2-4 535 .............................................................................................................................................................انبار   ی . فضا 

 5-4-2-4 535 ..................................................................................................................................................... آشپزخانه   ی . فضا 

 6-4-2-4 535 ...................................................................................................................................................... آبدارخانه   ی . فضا 

 7-4-2-4 536 ..................................................................................................................................................... ی بهداشت   ی . فضا 

 8-4-2-4 536 ............................................................................................................................................ رس ارتباط و دست   ی . فضا 

 9-4-2-4 536 ..................................................................................................................................................... سات ی تأس   ی . فضا 

 10-4-2-4 536 .............................................................................................................................................................. . توقفگاه 

 11-4-2-4 536 ................................................................................................................... ه در ساختمان ی قل ل ن ی توقفگاه وسا   ی . فضا 

 12-4-2-4 536 .......................................................................................................................................................... باز   ی ها . فضا 

 536 ........................................................................................................................................................... ی رون ی اط ب ی ح   - الف  ▪

 537 ............................................................................................................................................................. اط خلوت ی ح   - ب  ▪

 537 ....................................................................................................................................................... ی داخل   ی ها اط ی ح   - پ  ▪



 537 .................................................................................................................................................................. و ی پاس   - 1  - پ 

 537 ........................................................................................................................................................ گودال باغچه   - 2  - پ 

 537 ........................................................................................................................................................ ی اط مرکز ی ح   - 3  - پ 

 537 ........................................................................................................................................................... مه باز ی ن   ی فضا   - ت  ▪

 537 .................................................................................................................................................................. بالکن   - 1  - ت 

 537 ..................................................................................................................................................... بالکن کم عرض   - 2  - ت 

 537 ..................................................................................................................................................... )تراس(   ی مهتاب   - 3  - ت 

 537 ................................................................................................................................................................... وان ی ا   - 4  - ت 

 537 ................................................................................................................................................. ر ی آفتاب گ   ۀ محفظ   - 5  - ت 

 4-2-5 537 ................................................................................................................................................................................. . اتاق 

 4-2-6 537 .................................................................................................................................................................. مشاع   ی ها . فضا 

 4-2-7 538 ............................................................................................................................................................ ی گاه امدادرسان ی . جا 

 4-2-8 538 ........................................................................................................................................................ منفصل   ی ها . ساختمان 

 4-2-9 538 .......................................................................................................................................................... متصل   ی ها . ساختمان 

 4-2-10 538 .................................................................................................................................................... بنا   ی . بسته )پاکت( حجم 

 4-2-11  538 ........................................................................................................................................................ ا جدار نورگذر ی . سطح 

 4-2-12 538 ............................................................................................................................................................................ . بازشو 

 4-2-13 538 ....................................................................................................................................................................... ی . گشودگ 

 4-2-14 538 ............................................................................................................................................................ زنده ی رر ی . مصالح غ 

 4-2-15 538 ............................................................................................................................................................... ساختمان   ی . نما 

 4-2-16 538 ................................................................................................................................................................ ی ا شه ی ش   ی . نما 

 1-16-2-4 538 .......................................................................................................................................... سته و ی پ   ی ا شه ی ش   ی . نما 

 2-16-2-4 539 ........................................................................................................................................ وسته ی ناپ   ی ا شه ی ش   ی . نما 

 4-2-17 539 ........................................................................................................................................................................ راه ب ی . ش 

 4-2-18 539 ..................................................................................................................................................................له دستگرد ی . م 

 4-2-19 539 .................................................................................................................................................... نور و هوا   ی خارج   ی . مجرا 

 4-2-20 539 ................................................................................................................................................................... ی . سطح الزام 

 4-2-21 539 ................................................................................................................................. ی الزام   ی ض هوا ی و تعو   ی ر ی . سطوح نورگ 

 4-2-22 539 ..................................................................................................................................................................... ان طبقه ی . م 

 540 .............................................................................................................................................................................. منابع و مآخذ 


